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Ausgangslage:

< Start Revision der Ortsplanung:
November 2014 /
z.Zt. zur Genehmigung beim DBU

< erste Totalrevision seit Ortsplanung 1984

¥ Nachholbedarf in verschiedener Hinsicht
(GP-Pflicht; Geschossigkeit; Bevolkerungs-
entwicklung...)
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Bevolkerungsentwicklung Weinfelden

12'000

11'000

10'000
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Revision umfasst:

¥ Richtplan Siedlung | Natur & Landschaft
< Baureglement

< Zonenplan

< Konzept «HOhere Hauser | Hochhauser»
< Erschliessungsprogramm

< Waldfeststellung
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Weitere Projekte:

< Konzept Langsamverkehr (abgeschl. 2015)
< Nutzungsstrategie Ortszentrum (2016)

< Natur- und Kulturobjekte (z.Zt. Vorprifung)
< BGK Bahnhof Nord / Bushof (vor Abschluss)
< Revision Energierichtplan (2018 gestartet)
< verschiedene Reglemente (Start 2019)
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Fragen vor dem Beginn der Revision:

< Wo geht die Reise hin?
< Wer bestimmt die Route?

< Besteht Konsens lGber den Startpunkt?
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TG: minus 14 ha
Richtplangebiet

A Freizeit /

Erholung /
Freiraume

Bauland-

Erbsenzahlen Hortung

(Zonenplan!

Innen-
entwicklung:
Bahnhof-Area

beschrankte Ent-
wicklungsmaoglichkei-
ten (Thur, Ottenberg

Bauland-
Verschwendung
an Peripherig

regulieren?

BTS-Anschliss (Dichte, Hohe.,..)

Ost und West
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O\

offentlicher ershop bei Beginn der Revisionsarbeit
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< SWOT-Analyse mit Bevolkerung erarbeitet

< spannende Diskussionen z.B. um «wieviel
Wachstum»

< Kommission definierte Leitsatze aufgrund der
Ergebnisse der SWOT-Analyse

< Leitsatze: treue Begleiter der Kommissionsarbeit

Mitwirkung hilft, den Startpunkt zu definieren und
die Reiseroute festzulegen.
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Starken Schwachen

* Verkehrsanbindung GV und MIV = Durchgangsverkehr/Verkehr im Zentrum

= Attraktiver Zentrumsort = wenig belebtes Zentrum/Ladensterben

» Kompakter Dorfkern = Kulturangebot (20-40 J.)

= Gute Infrastruktur/Erschliessung = Qualitativ schlechte Bebauung/ Verdichtung
® Bildungs- und Arbeitsplatzstandort ® Fehlende Gestaltung der Bauzonen

* Freizeitangebot und Naherholung = Hoher Landverbrauch in der Industriezone

= Familienfreundlich = Baulandhortung/Bauland nicht verfiighar

» Uberschaubare Grosse = Keine Entwicklung nach Norden und Stden
= Wohnen/Arbeiten am gleichen Ort = Fehlende Griinzonen im Zentrum

= Fiir gewisse Angebote (z.B. Ortsbus) zu klein
= Mehrere ,Zentren” Detailhandel

= Langsamverkehr

Chancen Risiken

= Zentrale Lage = leeres Zentrum

= Entwicklung als kantonales Zentrum = Schlafstadt

= Zentrum starken = Zersiedelung und schlechte Bodennutzung
=  Wachstumspotential = Zu schnelles Wachstum

= Attraktiver Naherholungsraum = Kollaps Infrastruktur

= Hochhduser = Unbedachte Verdichtung

= Innere Verdichtung = Unbezahlbare Wohnung/Bauland

= Massvolles Wachstum = Ungewolltes Wachstum

= Steuerung der Ansiedlung von Gewerbe und | ® Kosten flr Infrastrukturbauten

Bevolkerung = Verstddterung - Charakterverlust

=  Ausbau OV
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festgestellte Handlungsfelder aufgrund Start-
Veranstaltung:

Verdichtungsziele sind aufzeigen
Gegenmassnahmen Zonen Peripherie notig
Bewusstsein um Konsequenzen (Verkehr)
Potenziale hohere Hauser / Hochhauser
Aufzonungen prufen

Gab uns eine Ahnung, wo die Reise hingehen kann
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twicklung/Verteilung Nutzungen
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BAUAMT

Rathausstrasse 2, Postfach, 857
Telefon 07162683 76
E-Mail  martin.belz@weinfe

GEMEINDE
WEINFELDEN

Revision Ortsplanung Weinfelden:

Fragen zum Entwurfsstand vom August 2016

Hinweise:

Die Gemeinde ist verpflichtet, die Ortsplanung zu Uberarbeiten und den gr
bedingungen (z.B. neues kantonales Planungs- und Baugesetz, neuer Kar
aber auch politischen Forderungen anzupassen. Auch sollen Erkenntniss
Altstadt (Nutzungsstrategie Ortskern) soweit maglich beriicksichtigt wer

Mit Hilfe dieses Fragebogens kénnen interessierte Personen, Parteien,

Wereine zumn aktuellen Entwurfsstand der Planung Stellung nehmen. T té’r Uep Vi n"-‘dfig
Revision betraute Kommission interessiert primdr, wie die Erreichung g 5”7 Lage ary g3, 3bg,
Selbstverstandlich ist aber auch Raum fiir Meinungsausserungen aus o, /Q en. N~ alsg 9;3 as K3
Fragen. altey Sie Yer j,-n e s fO/QE
Die Dokumnente (wie Entwirfe von Planen, Baureglement; Planunc Ba, r’fhl‘lg d’ ’lyehend n . Sof
www. weinfelden.ch unter dern Stichwort ,Revizion Ortsplanung” f?)s,-ku 93, - b,
Gen- r

Diese Unterlagen entsprechen dem Stand, welcher dem kantonz
zur Vorprifung unterbreitet wurde. Als Folge dieser Vorprafune

Name / Partei / Organisation (Verfasserin der Vernehm

[ Teil 1: Raumplanerisches Leitbild Widepy

Die vom Gemeinderat eingesetzte Kommission ,Revisic <um Richy . /9

se von Starken, Schwachen, Chancen und Risiken ein 1 o tp/"” fo/ 7 f?p/a g““ﬂf/@ /

Grundlage fur die Erarbeitung der Entwirfe, welche r &k ’/77855 EfC/"z 98/)515, Fry L. Day R/Ch;/ ”dL

Im raumplanerischen Leitbild hat sich die vom Geme o OQisch, alfplantext i Gen: Dlan Qars 3

planung” folgende Ziele fur ihren Auftrag gesetzt: ie beu, ) QGVH'E,,TE;’E KOOrd- ey

1. Das moderate Wachstum (ca. 1 %) wird durch D Tej on S . Wefdf'n_ "Natig, b R/Ch efhefb
Bodennutzung im bestehenden Siedlungsgebic ?Wi,-;g eng dis angg, Ly }5,7// lgn /nd/,,~h iy

2. Fir die Umsetzung der Innenentwicklung unc in sin Eﬂord@f//‘,- SﬂPbTe 4 ~en g, C/?A . r”*‘h d
s ] e e, - TF \ernehmlassun

- h

3. Das Wachstum ist prioricér in Gebieten, die  Bgpy e’ﬁus:;jg ”’Qang Wi Mepy, Ware 9 vop, Flie, dg, lich

umzuserzen Srkyp, SChep, 2 bel’.‘e 55,
" _ en: ey r Wdssery > “Ofiner
4. Dorf zur landlichen Kleinstadt entwickein nz id

Sind mit diesen vier Leitsitzen die richtigen
Zonenplans und des Baureglements gesetzt?

T < Info-Anlass zu Beginn

Bemerkungen:
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Revision Ortsplanung Weinfelden — Vernehmlassung Herbst 2016

Nr. Organisation [

Name/Vorname
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raumplanerisches Leithild Richtplan
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GEMEINDERAT

seemeemens . Offentliche Vernehmlassung:

E-bdzil  cemeindekanziei@weinfeltne

N ¥ ~30 Eingaben
¥ ~29 Antworten

< Private, Parteien,
B e oo oo 2. Novembes 218 Verbande

sehr geehrizr Herr [ N

Im vergangenen Herbst fihrte der Gemeinderat eine Vernehmlassung zum Entwurf der Ortsplanungs- ? kl a re A n S a ge’ Wa S b e r u C k—

revision durch. Sie nutzten die Méglichket, um sich mittels Fragebogen zu den Entwiirfen ven Bau-
reglement, Zonenplan und Richtplan zu &ussern. Wir danken fur Ihr Engagement.

L] L]
Mt den Wernehmlassungseingaben und den Ergebnissen der Vorprifung durch das Departement for S I C ht I gt We rd e n ka n n V4 Wa S
Bau und Umwelt des Kantons Thurgau befasste sich der Gemeinderat an der Stzung wom 15. August
L]
— I
nicht — und weshalb!

GEMEINDE
WEINFELDEN

8570 Weinfelden

Weinfelden, 16. August 2017

2017. Er nimmt zu Ihrer Eingabe und insbesondere zu kritischen Bemerkungen wie folgt Stellung:

Raumplanerisches Leithild:
Sie stellen fest, dass eine gute OV-Erschliessung ein verbessertes Buskonzept erfordert. Sie enwarten

mehr Engagement seitens der Gemeinde zum OV und zum LV. Es kénne nicht einfach nur auf Gber- b W
ohe Akzeptanz, positives

Der Gemeinderat wehrt sich gegen den Vonwurf mangelnden Engagements. So ist auf den Einsatz
fur die Beibehaltung weiterer Bahnhaltestellen im Rahmen der Revision des kantonalen Richtplanes

zu verweisen. Auch sei daran erinnert, dass der Gemeinderat aus freien Sticken das Langsamver-
kehrskonzept erarbeitete. Zum Buskonzept sei auf die laufende Arbeit verwiesen. e e a C
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Siedlungsentwicklung im Allgemeinen

S1
S2 Gebiete
S3 Gebiet (

Gebiet Ortszentrum

Planungsgrundsétze | Ziele:

Folgen des Strukturwandels analysieren und proaktiv mitgestalten.
Forderung und Ausbau der attraktiven Wohnlagen und des Detailhandels.

Entwicklung des Detailhandels ausserhalb des Ortskerns reglementieren und innerhalb
des Ortskerns lenken.

Forderung der gewerblichen Erdgeschossnutzung bei strassenseitigen Gebauden.
Forderung der Aufenthaltsqualitdt und eine Koexistenz aller Verkehrsteilnehmer.

Der Marktplatz ist als Begegnungsort mit hoher Aufenthaltsqualitat aufzuwerten.

Erlduterung:

Der Prozess des Strukturwandels (Nutzungsanderung durch verdnderte Einkaufsgewohnhei-
ten, mehr Mobilitat und gedanderte Lebensweisen) kann kaum aufgehalten werden. Bei ei-
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¥ Richtplan:

- Verdichtungspo-
tenziale ausweisen
- Gebiet Ortszentrum

definieren
- weitere Elemente
- Grundlage fur
Zonenplan

% Gebiete mit Erneuerungs- und Verdichtungspotential (S2)

Gebiet Ortszentrum (S3)
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Kanton Thurgau
Politische Gemeinde Weinfelden

Konzept
Hoéhere Hauser/Hochhauser

Genehmigung

Vom Gemeinderat beschlossen

am: 15.08.20017

Offentliche Bekanntmachung vom

wvom  01.09.2017 bis  01.10.2017
Der Gemeindeprasident: Der Gemeindeschreiber
Max Vogeli Reto Marty
BHAteam Ingenieure AG
Breitenstrasse 16 | 8501 Frauenfeld
.1, F team
et Tel. 052 72403 00 | Fax 052 724 03 01

| Projekt-Nr. 5434 | 14.06.2018

AR

Hochhauser

Periphere Randlage und Gebadudehohe der Umgebung

Hohere Hauser

Ja aber
Aufgrund der Umgebung und der peripheren Lage max. 25
m

Handlungsbedarf Ortspla-
nung

Ja
Aufzonung in W5/WAS prifen und
Umzonung OeBA in W(A)5 + GP-Pflicht prufen

Grafische Zusammenfas-
sung
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Anspruch: Richtplan-Inhalte mdglichst in Nutzungs-
planung Uberfihren (soweit sinnvoll/ zweckmassig).
Beispiele Zonenplan / Baureglement:

< Aufzonungen im Zentrum (alt 4 / neu 5 Geschosse)

T Aufzonungen in MFH-Quartieren und Mischzonen
(alt 3 / neu 5 Geschosse)

T Gestaltungsplanpflicht eingefihrt

T Mindesthéhen und Mindestdichten eingeflihrt (u.a.
auch in Arbeitszonen)

T Zonenzweck Arbeitszonen z.T. eingeschrankt
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Bilans weinfelden

< Zonenplanung: Dutzende Gesprache mit
Grundeigentimern bei kritischen Anderungen

<% 17 Einsprachen, 2 Rekurse (A- und Mischzonen)

aufwandige Mitwirkung / konstruktive, umsetzbare
Rickmeldungen / hohe Akzeptanz erreicht

< Trotz allem: zwei Initiativen (Kulturobjekte /
Zonenordnung / Gemeindeordnung) hangig...

Partizipation und Kommunikation lohnt sich —wenn klar
ist, was verhandelbar ist und was nicht!
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T Vielen Dank fir die Aufmerksamkeit

nie Hauptstadt, immer Zentrum - www.weinfelden.ch
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