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2 Bauvorschriften / Messweisen

2.1 Abstand gegenuber 6ffentlichen Verkehrs-

flachen

2.1.1 Strassenabstand

Der Abstand von Bauten und Anlagen gegenuber offentlichen Verkehrsflachen richtet
sich nach dem Gesetz Uber Strassen und Wege (StrWG, RB 725.1).

Vorbehalten bleiben abweichende Regelungen mit Baulinien (8 44 Abs. 3 StrWG) oder
Ausnahmen gemass 88 45 und 47 StrwWG (vgl. 2.1.2 Ausnahmen).

Fir Nachisolationen, Vorbauten und Dachgesimse vgl. 2.5 Spezialregelungen.

Die Absténde sind ab der Strassengrenze zu messen. Es gelten die nachfolgenden

Absténde:

Gebaude oder
Gebaudeteile

unterirdische
Bauten

(§ 44 StrWG)

4,00 m gegeniiber Kantonsstrassen oder -wegen
3.00m gegeniiber Gemeindestrassen oder -wegen

0.50 m (mind.) der Abstand unterirdischer Bauten kann mit Bewilligung des
Departementes fir Bau und Umwelt oder der
Gemeindebehdrde bis auf 0.50 m herabgesetzt werden.

Abbildung Nr. 1

Unbewohnte
Kleinbauten
oder kleine
Anlagen

(8 45 StrWG)

Unbewohnte Kleinbauten oder kleine Anlagen dirfen mit Bewilligung der
Gemeindebehotrde bis an die Strassen- oder Weggrenze gestellt werden,
soweit die Verkehrslbersicht nicht beeintrachtigt wird und keine anderen
offentlichen Interessen entgegenstehen.

Abbildung Nr. 1
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Vorbauten Den vorgeschriebenen Abstand dirfen Vorbauten (8§ 5 PBV) auf hdchstens
Nachisola- 1/3 der Fassadenlange um 1.5 m und Dachgesimse auf der ganzen Lange
tionen um 1.0 m unterschreiten.
Ferner diirfen bestehende Bauten und Anlagen aussen nachisoliert werden,
(8 6 PBV) auch wenn dadurch der vorgeschriebene Abstand unterschritten wird.
Abbildung Nr. 1
Parkplatze Entlang von Gemeindestrassen kénnen unter Vorbehalt der notwendigen

Ubersicht Parkplatze unmittelbar 1angs oder vertikal erstellt werden (keine
Zustimmung des Departements fur Bau und Umwelt (DBU) oder des
Tiefbauamtes erforderlich).

Gemass Praxis des DBU werden Zufahrten zu Parkplatzen mit verhinderter
Ruckwartsausfahrt direkt in Kantonsstrassen nur ausnahmsweise bewilligt,
wenn keine andere Mdglichkeit zur Erschliessung besteht (§ 40 StrWG).
Private Parkplatze mit Ruckwartsausfahrt direkt in die Kantonsstrasse sind
nicht zulassig.

Abstellplatze
und Garagen

(§ 46 StrWG)

Entlang offentlicher Strassen sind Zu- und Wegfahrten von Abstellplatzen
fur Motorfahrzeuge so zu gestalten, dass die Verkehrssicherheit dauernd
gewabhrleistet ist.

5.00 m (mind.) bei Einstellrdumen (PW-Garagen)
8.00 m (mind.) bei Einstellrdumen fur grossere Motorfahrzeuge und
landwirtschaftliche Fahrzeuge

Einfriedungen,
Mauern,
Terrainge-
staltung

(§ 43 StrWG)

0.00m P2 Lichtdurchlassige, Durchsicht gewahrende  Einfrie-
dungen bis 1.5 m Hohe.

0.60m 2 Andere Einfriedungen, Mauern bis 1.5 m Hoéhe sowie
Bdschungen.

0.60 m Hoéhere Einfriedungen und Mauern missen um das

+ Mehrhohe ? Mass ihrer Mehrhohe zuriickversetzt werden.

D Sie durfen das Orts- und Landschaftshild nicht stéren und

mussen so beschaffen sein, dass die Verletzungsgefahr
maoglichst klein ist (§ 43 Abs. 1 StrWG).

Wo die Sicherheit der Verkehrsteilnehmer es erfordert,
namentlich in Kurven und im Bereich von zu respektierenden
Sichtbermen bei Zufahrten und bei Kreuzungen, kann bei
Kantonsstrassen oder -wegen das DBU und bei
Gemeindestrassen und -wegen die Gemeindebehorde
weitergehende Beschrankungen verfuigen (8§ 47 Abs. 2 StrWG).

2)

Abbildung Nr. 2
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Neu- 2.00m? hochstammige Baume (Abb. Nr. 3)

pflanzungen 4.00m? Waldungen langs Kantonsstrassen (Abb. Nr. 3)
0.60 m? Lebhecken, Straucher und ahnl. Pflanzen (Abb. Nr. 4)

(8 42 SrWG) halbe Endhdhe Landwirtschaftliche Kulturen von iber 0.60 m Héhe
mind. 0.90 m haben die halbe Endhohe, mindestens aber 0.90 m

einzuhalten (Abb. Nr. 4).

Uberragende Aste sind im Fahrbahnbereich auf 4.5 m lichte
Hoéhe, bei Wegen und Trottoirs auf 2.5 m lichte Hohe unter
Schnitt zu halten (Abb. Nr. 3).

Im Sichtzonenbereich (Sichtbermen) von Ausfahrten oder
Strasseneinmiindungen dirfen Pflanzungen einschliesslich
landwirtschaftlicher Kulturen hdchstens 0.80 m ab Stras-
senhdhe erreichen (Abb. Nr. 6).

Wo die Sicherheit der Verkehrsteilnehmer es erfordert,
namentlich in Kurven und bei Kreuzungen, kann bei
Kantonsstrassen oder -wegen das DBU und Dbei
Gemeindestrassen und -wegen die Gemeindebehdrde
weitergehende Beschrankungen verfligen (8 47 Abs. 2 StrWG).

Sichtzonen- Im Sichtzonenbereich (Sichtbermen) von Ausfahrten oder Strassen-
bereich einmindungen (Abb. Nr. 5) dirfen Mauern, Einfriedungen, B&schungen

sowie Pflanzungen einschliesslich landwirtschaftlicher Kulturen héchstens
(8 41 StrwG) 0.80 m ab Strassenhoéhe erreichen (Abb. Nr. 6). Die Gemeinden haben die

Einhaltung dieser Vorschrift bei allen ¢ffentlichen Strassen zu Uberwachen
und die nétigen Anordnungen zu treffen.

Zufahrten oder Einmiindungen in offentliche Strassen kdnnen nachtraglich
durch die Gemeindebehorde eingeschrankt oder geschlossen werden,
sofern es die Sicherheit erfordert und eine andere Erschliessung sicherer
ist. Bei Kantonsstrassen ist die Genehmigung des DBU erforderlich.

2.1.2 Ausnahmen

Wo keine offentlichen Interessen entgegenstehen und die Sicherheit es zuldsst,
konnen die Gemeindebehdrden oder der Kanton Ausnahmen von Vorschriften gemass
8 40 Absatz 3 (technische Ausgestaltung von Zufahrten oder Zugangen) sowie den
Bestimmungen der 8842  (Bepflanzung), 43 (Einfriedungen, Mauern,
Terraingestaltung), 44 (Abstande fur Gebaude) und 46 (Abstellplatze und Garagen)
bewilligen. Bewilligungen der Gemeindebehérden von Ausnahmen im Bereich von
Kantonsstrassen oder -wegen sowie im Rahmen der 88 44 und 46 bedirfen der
Genehmigung des Kantons (8§ 47 Abs. 1 StrWG).

Wo die Sicherheit der Verkehrsteilnehmer es erfordert, namentlich in Kurven und bei
Kreuzungen, kann bei Kantonsstrassen oder -wegen der Kanton und bei
Gemeindestrassen  oder -wegen die  Gemeindebehdrde  weitergehende
Beschrankungen verfiigen (8 47 Abs. 2 StrWG).
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Abbildung Nr. 1
Gebaude, unterirdische Bauten, Kleinbauten, Anlagen

Dachgesims

Gebéaude

Strassengrenze
Strassengrenze
Nachisolation

unbewohnte Kleinbaute

kleine Anlage

Y

unterirdische Baute
|

mind. 0.50 m

| Fahrbahnrand Trottoir  Strassenabstand

Bankett

Abbildung Nr. 2

Einfriedungen, Mauern, Béschungen

lichtundurchléssige Einfriedungen,
Mauern, Bdschungen

Strassengrenze
Strassengrenze

lichtdurchlassige,
durchsichtgewahrende

: max. 1.50 m Einfriedungen

| Fahrbahnrand

Trottoir

Bankett

0.60 m

hohere Einfriedungen und Mauern miissen um
das Mass ihrer Mehrhohe zurtickversetzt werden

Abbildung Nr. 3
Bepflanzung anstossender Grundstiicke

Strassengrenze :

Waldgrenze
Strassengrenze

! Lichte Hohe 4.50 m

Lichte Hohe 2.50 m:

Waldabstand | — § | Fahrbahnrand Trottoir 2.00m
4.00m S Stockabstand
o

Abbildung Nr. 4

Bepflanzung anstossender Grundstiicke

Strassengrenze
Strassengrenze

v

& | Fahrbahnrand Trottoir
0.60m % halbe Landwirtschaftliche
Lebhecken, Straucher oder 8 Endhéhe Kulturen tiber 0.60 m
ahnliche Pflanzen mind. 0.90 m  Endhohe
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Abbildung Nr. 5

Sichtzonenbereich: Ausfahrten, Strasseneinmiindungen

Distanz 50 m bis140 m
50 km/h (innerorts) /
80 km/h (ausserorts)

1.50m—J‘

Distanz 50 m bis140 m
50 km/h (innerorts) /

80 km/h t H H
m/h (ausserorts) Sichtzone, Sichtberme
Bereich der Einschrankung Beobachtungspunkt:
d = 2.50m innerorts
d = 5.00m ausserorts

Abbildung Nr. 6

Einschrankungen im Sichtzonenbereich

Y ; A
l%ﬁ;% max.*o.80 m

Landwirtschaftliche Lebhecken g
Kulturen Straucher oder é
ahnliche Pflanzen om

Strassengrenze

Strassengrenze

Fahrbahnrand Trottoir  Einfriedungen, Mauern oder Béschungen

2.2 Abstand gegentber Wald und Ufergehoélz

2.2.1 Waldabstand

Der Abstand von Bauten und Anlagen betragt geméss 8 63 PBG gegenuber Wald
mindestens 25 m (Abb. Nr. 7).

Die Gemeindebehérde kann aus besonderen Grinden mit Baulinien (8 63 PBG)
andere Abstdnde vorsehen oder mit Zustimmung des Kantons Unterschreitungen
bewilligen (8 80 PBG, vgl. 2.2.3 Ausnahmen).

Fur Nachisolationen, Vorbauten und Dachgesimse vgl. 2.5 Spezialregelungen.

Ist der Wald von der Bauzone gemass 8 11 WaldG (RB 921) und § 11 WaldV (RB
921.01) abgegrenzt, wird der Abstand ab der im Waldfeststellungsplan enthaltenen
Waldgrenze gemessen. Andernfalls ist das Forstamt des Kantons Thurgau
beizuziehen.
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Abbildung Nr. 7

Waldabstand
}————— waldareal ———|
. R
. c .
. [
Baute : 5
: g : Waldbaume
e s s 1 e s s e 1 19 Waldabstand -
L - | - 11 11 S~ .
- - - mindestens 25 m * Strauchgrtel
- - - Anlage Terrain- .
veranderung :
Waldsaum 1
bei Strauchgirtel 0.50m
ohne Strauchgurtel - 1
mind. 2m 1)
1) § 2 Abs. 3 WaldG

2.2.2 Ufergehdlzabstand

Der Abstand von Bauten und Anlagen betragt gemédss 8 63 PBG gegentber
Ufergeholzen mindestens 15 m (Abb. Nr. 8).

Die Gemeindebehorde kann aus besonderen Griinden mit Baulinien (8 63 PBG)
andere Abstande vorsehen oder mit Zustimmung des Kantons Unterschreitungen
bewilligen (8 80 PBG, vgl. 2.2.3 Ausnahmen).

Fur Nachisolationen, Vorbauten und Dachgesimse vgl. 2.5 Spezialregelungen.

Ist das Ufergehdlz als Waldareal von der Bauzone geméass 8 11 WaldG (RB 921) und
8§11 Waldv (RB 921.01) abgegrenzt, wird der Abstand ab der im

Waldfeststellungsplan enthaltenen Waldgrenze gemessen. Andernfalls ist das
Forstamt des Kantons Thurgau beizuziehen.

Abbildung Nr. 8

Ufergehdlzabstand

Waldareal

}—— Ufergeholz ——

Baute

Tt - Ufergehdlzabstand
—— <€
: mindestens 15 m
Il I . :
- - - Anlage Terrain-:

L veranderungz

Waldgrenze

Gewasser

Waldsauml lo50m b

bei Strauchgdirtel
ohne Strauchgurtel

mind. 2m 1)
1) § 2 Abs. 3 WaldG
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2.2.3 Ausnahmen

Wenn die Ausscheidung einer Baulinie planerisch nicht sinnvoll ist, kann die
zustandige Gemeindebehérde das Unterschreiten des Waldabstandes bzw. des
Ufergeholzabstandes gemass 8 80 PBG im Einzelfall mit Zustimmung des Forstamt
des Kantons Thurgau (8 15 Abs. 2 PBV) ausnahmsweise bewilligen, sofern keine
erheblichen oOffentlichen Interessen entgegenstehen. Falls gleichzeitig der
Gewasserabstand unterschritten wird, entscheidet das Amt fir Umwelt im
Einvernehmen mit dem Forstamt des Kantons Thurgau Uber das Zustimmungsgesuch
(8 15 Abs. 2 PBV).

2.3 Abstand gegentiber Gewassern

2.3.1 Gewasserabstand

Ist die Lage von Bauten und Anlagen nicht durch besondere gesetzliche Vorschriften
bestimmt, betragt der Abstand gemass § 64 PBG gegenuber Seen, Weihern und
Flissen mindestens 30 m, gegenuber Bachen und Kanalen mindestens 15 m.

Die Gemeindebehérde kann aus besonderen Griinden mit Baulinien (8 64 PBG)
andere Abstande vorsehen oder mit Zustimmung des Kantons Unterschreitungen
bewilligen (8 80 PBG, vgl. 2.3.2 Ausnahmen).

Fir Nachisolationen, Vorbauten und Dachgesimse vgl. 2.5 Spezialregelungen.

Der Abstand gegeniiber Seen wird gemédss 816 PBV ab dem massgeblichen
Hochwasserprofil gemessen (Abb. Nr. 9).

Der Abstand gegeniber Flissen, Bachen Kanalen und Weihern wird gemass § 16
PBV ab Oberkante der Boéschung gemessen, beziehungsweise ab Hochwasserlinie,
wenn diese Uber der Oberkante der Boéschung liegt (Abb. Nr.10). Bei
Tobeleinschnitten wird ab der HW-Linie gemessen. Bei Flissen mit Hinterdammen
wird ab wasserseitiger Oberkante des Hochwasserdammes gemessen (Abb. Nr. 11).

Bei ober- oder unterirdischen Fliessgewassern, deren mittlere Sohlenbreite bzw. deren
Durchmesser weniger als 0.50 m aufweist, betragt der Abstand 5.00 m gemass §8°16
Abs. 4 PBV ab Oberkante der Boschung oder der Eindolung gemessen (Abb. Nr. 12).

© Amt fur Raumplanung Abt. OP / 5. Lieferung Januar 2002 Kapitel 2 / Seite 9



Es gelten die nachfolgenden Abstande:

Mindestabstand 30 m

gegeniber

Seen, Abb. Nr. 9
Weihern, Abb. Nr. 10
Flissen (8§ 2 WasserbauG) Abb. Nrn. 10, 11

Rhein ab Eschenzerhorn

der Seerhein bis zur Insel Langenrain

die Thur mit Binnenkanalen

die Sitter

die Murg

die Lutzelmurg ab Einmindung Dorfbach Ettenhausen
die Lauche ab Einmiindung Hartenauerbach

die Goldach und die Aach ab Staatstrassenbriicke
Oberaach

Mindestabstand 15 m

gegenuber Abb. Nr. 10

Kanalen,

Bachen
Bache sind ober- oder unterirdische Fliessgewasser, die eine
mittlere  Sohlenbreite  oder einen Durchmesser von
mindestens 0,5 m aufweisen. Das Departement bezeichnet
diese.

Mindestabstand 5 m

gegeniber Abb. Nr. 12

Kleinbachen
Kleinbéche sind ober- oder unterirdische Fliessgewasser mit
einer Sohlenbreite oder einem Durchmesser von weniger als
0.50m. (Abstand mindestens 5m ab Oberkante der
Bdschung oder Eindolung).

Abbildung Nr. 9

See
. .
Baute
| B “€&—— mindestens 30 m——>
Anlage Terrain- Hoct profil Hoct niveau
verénderung Bodensee 397.10 m ii. M.
N Untersee 396.80 m i. M.
Baute
LI | S S 1 . <€ mindestens 30 m =
- - - : Hochwasserprofil Hochwasserniveau
- - - Anlage  Terrain- : / Bodensee  397.10 m U. M.
verénderung : . Untersee 396.80 m u. M.
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Abbildung Nr. 10
Weiher und Fliisse bzw. Bache und Kanéle
Bezugslinie:
Baute Weiher, Fliisse Oberkante der Boschung
: mindestens 30 m
o s s 1 e e s s & >
1 1 1) 1 8 1 8 1 8 1 1 Y ~
- - - Bache, Kanale :
mindestens 15 m
- - - Anlage . Terrain-f :
~. veranderung ! Oberkante Boschung
massgebliche Hochwasserlinie
: Bezugslinie:
Baute : L
Weiher, Fliisse : Hochwasserlinie
mindestens 30 m
o | i < }:
[ [ Béche, Kandle :
: mindestens 15 m massgebliche Hochwasserlinie
- - - Anlage Terrain- : .
veranderung : / Oberkante Boschung
Abbildung Nr. 11
Damme
Baute . .
Gewaésserabstand
=l 1 1 1 1 1 1 1 <. A
1 <€ >

mindestens 30 m

Terrain-
veranderung :

Anlage

wasserseitige Oberkante
des Hinterdamms

Unterirdische Fliessgewasser

Abbildung Nr. 12

Baute

Gewasserabstand :
o e e 1 e e e e e “ >
it <€
..,
L veranderung :

mindestens 15 m, wenn Durchmesser gleich oder grosser als 0.50 m
mindestens 5 m, wenn Durchmesser kleiner als 0.50 m

°
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2.3.2 Ausnahmen

Wenn die Ausscheidung einer Baulinie planerisch nicht sinnvoll ist, kann die
zustandige Gemeindebehorde das Unterschreiten des Gewasserabstandes gemass
8§ 80 PBG im Einzelfall mit Zustimmung des Amtes fir Umwelt (§ 16 Abs. 6 PBV)
ausnahmsweise bewilligen, sofern keine erheblichen o6ffentlichen Interessen
entgegenstehen. Falls gleichzeitig der Wald- bzw. der Ufergeholzabstand
unterschritten wird, entscheidet das Amt fir Umwelt im Einvernehmen mit dem
Forstamt des Kantons Thurgau tber das Zustimmungsgesuch (8 15 Abs. 2 PBV).

2.4 Grenzabstand

2.4.1 Definition Grenzabstand

Nach § 4 PBV regelt der Grenzabstand die zulassige kurzeste Entfernung zwischen
Fassade und Nachbargrenzen. Er wird rechtwinklig zu den Fassaden und radial tber
die Gebaudeecken gemessen. Der Abstand ist auf der ganzen Fassadenlange
einzuhalten und gilt fur alle Bauteile mit Ausnahme von Vorbauten (Abb. Nrn. 13, 14,
15). Bei Anlagen gilt diese Regel sinngemass.

Fir Nachisolationen, Vorbauten und Dachgesimse vgl. 2.5 Spezialregelungen.
Fur Naherbaurecht vgl. 2.4.2 Naherbaurecht.

Im Sinne von § 12 Abs. 1 PBG kann die Gemeinde namentlich grosse und kleine
Grenzabstadnde oder den Grenzabstand als eine Funktion von Gebaudehéhe und
Gebaudelange festsetzen. Zweckmassigerweise werden fur Anlagen, Bauten und
Kleinbauten unterschiedliche Grenzabstande festgelegt.

Abbildung Nr. 13
Gebaude mit allseitig gleichem Grenzabstand

Prinzip 1:
rechtwinklig zur Fassade

Prinzip 2:

radial um Gebaudeecke

Grenzabstandsbereich
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_ _ ) Abbildung Nr. 14
__ Gebaude mit unterschiedlichen Grenzabstanden

Prinzip 1:
rechtwinklig zur Fassade

3
i.d.R. Stid oder West
grosser
GI Ty Herer
Grenzabstand
Prinzip 2:

radial um Gebaudeecke

Grenzabstandsbereich

Abbildung Nr. 15

Vorbauten

Vorbaute von gesamt-
haft nicht mehr unter-
geordnetem Ausmass

1 Vorbaute von gesamt-
Hauptwohnseite haft untergeordnetem
Ausmass
Gebéaude
Grenzabstands-
bereich
2

-

Beispiel: Verletzter Grenzabstand
I J
N

Abbildung Nr. 16

D

- Gebéaude

o—o Parzellengrenze

/
D Bereich der
\ - Grenzabstandsverletzung
\ /

O O
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2.4.2 Naherbaurecht

Der vorgeschriebene Grenzabstand kann mit schrifticher Zustimmung des
benachbarten Grundeigentimers und mit Bewilligung der Gemeindebehdrde
herabgesetzt werden. Eine solche Vereinbarung ist im Grundbuch anzumerken (8 65
PBG).

Hinweis: Formular Nr. 7, Kapitel 1.5.7 Herabsetzung Grenzabstand

2.5 Spezialregelungen

2.5.1 Nachisolationen, Vorbauten und Dachgesimse

Nachisolationen (8 6 Abs. 1 PBV)
Bestehende Bauten und Anlagen durfen aussen nachisoliert werden, auch wenn da-
durch der vorgeschriebene Abstand unterschritten wird (Abb. Nr. 17).

Vorbauten und Dachgesimse (8§ 6 Abs. 2 PBV)

Den vorgeschriebenen Abstand durfen Vorbauten auf hochstens 1/3 der Fassaden-
lange um 1.5 m und Dachgesimse auf der ganzen Lange um 1.0 m unterschreiten
(Abb. Nr. 17).

Hinweis: Vorbauten sind vorspringende Gebaudeteile von gesamthaft untergeordnetem Ausmass.

Abbildung Nr. 17
Vorbauten, Dachgesimse und Nachisolationen

Dachgesims

Gebéaude

"massgebende Grenze"

Nachisolation

A
/

Wald-, Ufergehdlz-, Strassen- oder Grenzabstand

2.6 Gebaudelange

2.6.1 Definition Gebaudeléange

Die Gebaudelange wird an der langeren Seite des flachenkleinsten Rechtecks
gemessen (Abb. Nr. 18), welches das als Einheit (Abb. Nrn. 19, 20) auftretende
Gebaude umfasst (8 7 Abs. 1 PBV).

Untergeordnete Gebé&udeteile sind bei der Ermittlung der Geb&udeldnge nicht zu
beriicksichtigen (8 7 Abs. 2 PBV).
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Abbildung Nr. 18

Gebéaudelénge

T o - Gebaude
.‘Ui‘)
e}
Q
E
b untergeordneter
0 Gebaudeteil
=}
c
&
[} - .
2 mogliche
g Umfassungsrechtecke

flachenkleinstes
Umfassungsrechteck

massgebende Gebaudelange

Abbildung Nr. 19
Gebaudekomplex: nicht als Einheit auftretend

A+B+C Gebaudekomplex

3| | Gebaude A o
E ) ..
5 5 Gebaude A
° 2 Gebaude B
R ]
“3 Verbindungs- S
_E’ trakt °
g g .
E 3 Verbindungstrakt C
[}
O]

- flachenkleinstes
Umfassungsrechteck

Gebéaudebreite Gebaudebreite
fur Gebéaude A fur Gebéaude B

Abbildung Nr. 20
Gebaudekomplex: als Einheit auftretend

A Gebéude
A B
flachenkleinstes
Umfassungsrechteck
D C
mogliches
Umfassungsrechteck
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2.7 Gebaudehohe

Die Gemeinden kdnnen die Gebaudehdthe entweder in Metermassen oder nach der
Zahl der Geschosse festlegen.

2.7.1 Gebaudehodhe in Metern

Definition (8 8 Abs. 1 PBV)

Die Gebaudehdhe in Metern ist die maximale Hohendifferenz zwischen der Schnittlinie
der Dachflache mit der Fassadenflache und in der Regel dem gewachsenen Terrain
(Abb. Nrn. 21, 23).

Nicht bertcksichtigt werden dabei Giebelflichen und gesamthaft untergeordnete
Gebaudeteile (Abb. Nr. 22).

Abbildung Nr. 21

Gebaudehohe

/ Giebelflache

Gebéaudehohe

Abbildung Nr. 22

Giebelflachen und untergeordnete Gebaudeteile

A und B unterge-
ordnete Gebaudeteile
(z.B Liftaufbau,
Flachdachausgang usw.)

Giebelflache

© Amt fur Raumplanung Abt. OP / 5. Lieferung Januar 2002 Kapitel 2 / Seite 16



Beispiele
Abbildung Nr. 23

Anwendungsfalle
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unterer Bezugspunkt:
i.d.R. gewachsenes Terrain (Abb. Nr. 24)
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) Querschnitt
Attikageschoss

Attika (2)

maximale

Fassadenflache

Hohendifferenz
. Gebaudehthe -

unterer Bezugspunkt:
i.d.R. gewachsenes Terrain (Abb. Nr. 24)
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1)

)

Solange die Bristung als untergeordneter Teil in Erscheinung tritt (Hohe entsprechend
Sicherheitsbestimmungen, Bautechnik usw.), wird sie bei der Bestimmung der Gebaudehdhe nicht
angerechnet.

Attikageschosse sollen gegeniiber Schréagdachern nicht benachteiligt sein. Fur Attikageschosse gelten die Be-
dingungen der Messweise nach Zahl der Geschosse sinngeméss (Abb. Nr. 28). Sind diese Bedingungen ein-
gehalten, wird die Gebaudehthe an der Hauptfassade gemessen.

Abbildung Nr. 24
Ausnahme von der Regelmessweise

lokale Gelandesenke in ebenem Gelande

... Gebaudeansicht- - -’| | GEBAUDEHOHE
e e e /IokaIeSenkeimgewachsenenTerrain

Abgrabung Aufschittung
in Hanglage

gewach]senes .

__ Terrain GEBAUDE-
GEBAUDE- % HOHE
HOHE .
Aufschittung | |  neues Terrain gf;jﬁ'
Abgrabung j :
neues Terrain gewachsenes
Terrain

Ob die Abgrabungen bzw. Aufschiittungen zulassig sind, richtet sich nach den
Bestimmungen zur Umgebungsgestaltung im Baureglement oder in Gestaltungsplanen.

2.7.2 Gebadudehodhe in Geschossen

Definition (8 8 Abs. 2 PBV)

Bei der Hohe von Gebauden nach der Zahl der Geschosse gelten neben den
Vollgeschossen als Geschosse (Abb. Nr. 25):

1. Dachgeschosse mit Kniestockhohen Uber 0.50 m Hohe, wobei zwischen der

Schnittlinie der aufgehenden Aussenwand / Untersicht der Tragkonstruktion und
oberkant fertig Boden des Dachgeschosses gemessen wird (Abb. Nr. 26);

2. Kellergeschosse, die auf der Talseite im Mittel mehr als 1.10 m Uber das

gewachsene oder im Sinne von 8 69 des Gesetzes gestaltete Terrain heraus-
ragen (Abb. Nr. 27);

3. Attikageschosse, die mit Ausnahme von gesamthaft untergeordneten

Gebaudeteilen langsseits um weniger als das Mass ihrer Hohe zurlickversetzt
sind (Abb. Nrn. 28, 29).

Die Hohe der einzelnen Vollgeschosse darf im Durchschnitt héchstens 3 m betragen.
Als Geschoss gilt die H6he von oberkant fertig Boden bis oberkant fertig Boden (Abb.
Nr. 25). Bei vertikal oder horizontal gestaffelten Bauten wird die H6he jeder Einheit far
sich gemessen (Abb. Nr. 30).
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Abbildung Nr. 25

— Grundprinzip

Kniestock Dachgeschoss

max. 0.50 m OK fertig Boden
sonst Vollgeschoss - 1 ]
(vgl. Abb. Nr. 26)

Vollgeschoss

OK fertig Boden

Vollgeschoss |
im Durchschnitt

max. 3.00 m
(h1+h2)/2 = max. 3.00 m

hl Vollgeschoss

im Mittel Ny OK fertig Boden

héchstens 1.10 m ]
sonst Vollgeschoss
(vgl. Abb. Nr. 27)

unterer Bezugspunkt: Kellergeschoss
gewachsenes oder im

Sinne von § 69 PBG
gestaltetes Terrain

Abbildung Nr. 26
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Aufgehende Aussenwand
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Abbildung Nr. 27
Kellergeschoss

Gebaudeansicht Talseite

Wenn:

I I I F dividiert durch L
grosser als 1.10 m,
0 1 1 ==

OK Kellerdecke .
herausragende Flache F dann:

Terrainverlauf *

Keller gleich Geschoss

* . .
.. . Gewachsenes oder im Sinne
Gebaudelange L von § 69 PBG gestaltetes Terrain

Abbildung Nr. 28

Attikageschoss
Grundriss Querschnitt
— —24 untergeordneter
:[z . Gebaudeteil
Hdhe]: Attika _l «—
Attika

\ untergeordneter Geb&audeteil
(z.B. Aufgang)

Ruckversetzung z des Attikageschosses um mindestens die Hohe des Attikageschosses

_ Abbildung Nr. 29
— untergeordnete Bauteile

Hohe Attika Hohe Attika

Gelander *

1 rl_. Brustung *

* Solange die Briistung bzw. das Gelénder eines Flachdaches als untergeordneter
Gebaudeteil in Erscheinung tritt (H6he entsprechend Sicherheitsbestimmungen,
Bautechnik), sind sie nicht zur Bestimmung der Geb&udehthe anzurechnen.
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2.7.3 Vertikal und horizontal gestaffelte Bauten

Bei vertikal oder horizontal gestaffelten Bauten (Abb. Nrn. 30, 31) ist fur jede Einheit
die Gebaudehodhe separat zu berechnen (sowohl bei Gebaudehdhe nach Zahl der

Geschosse als auch in Metern).

Abbildung Nr. 30

Vertikal und horizontal gestaffelte Bauten

Einheit A Einheit B
Abbildung Nr. 31
Fallbeispiele
EFH mit Garagenvorbau Terrassenhauser
Schnitt Schnitt _g;
T @
6 8% [
........ S (O
w T o
2 EFH 0G p g2 [ //
5 = O <=
3 el —1 £ g[
0 = D 5
g (O /
. o Garage UG Terrain-
- Terrain- £ verlauf
verlauf
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2.8 Baudichte: Ausnltzungsziffer

2.8.1 Definition Ausnutzungsziffer
Die Ausnutzungsziffer (AZ) ist gemass 8 9 PBV die Verhaltniszahl zwischen der

anrechenbaren Bruttogeschossflache (BGF) und der anrechenbaren Landflache (ALF)
(Abb. Nr. 32).

Abbildung Nr. 32

Prinzip Ausnutzungsziffer

////

>
>
e

~

>
-

>
~
-

()

//
//
///
////

<

~

- BGF
~ALFE [

2.8.2 Anrechenbare Bruttogeschossflache

Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt nach § 10 PBV die Summe aller ober- und
unterirdischen Geschossflachen einschliesslich der Mauer- und Wandquerschnitte
(Abb. Nrn. 33, 34, 35).

Erlaubt die geplante Gebaudehdhe den nachtraglichen Einbau weiterer Geschosse,
sind die entsprechenden fiktiven Geschossflachen anzurechnen, wobei von einer
durchschnittlichen Geschosshéhe von 3.0 m auszugehen ist (Abb. Nr. 37).

Nicht zur anrechenbaren Bruttogeschossflache werden gerechnet:

1. alle nicht dem Wohnen oder Gewerbe dienenden und hierflir nicht
verwendbaren Flachen wie Flachen in Dachgeschossen mit lichter Hohe unter
1.5 m (Abb. Nr. 36) sowie zu Wohnungen gehérende Keller-, Estrich-, Trocken-
und Waschraume;

2. Heiz-, Kohlen-; Tank- und Energiespeicherraume;

3. Maschinenrdume fur Lift-, Ventilations- und Klimaanlagen;

4. nicht gewerblichen Zwecken dienende Einstellrdume fiur Motorfahrzeuge, Velos,
Kinderwagen usw.;
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5. Korridore, Treppen und Lifte, die Uberwiegend nicht anrechenbare Raume
erschliessen;

6. offene Erdgeschosshallen und tberdeckte offene Dachterrassen;
7. offene ein- und vorspringende Balkone;

8. unterirdische Lagerflachen in Kellergeschossen fur den eigenen Bedarf, welche
zu Betrieben im selben Gebaude gehoren;

9. Flachen in Dachgeschossen von vor dem Inkrafttreten einer Nutzungsordnung
mit Ausnutzungsbeschréankung errichteten oder bewilligten Geb&uden, sofern
dies das Baureglement zulasst.

Abbildung Nr. 33
__ Bruttogeschossflache Erdgeschoss

I:I anrechenbare -
Bruttogeschossflache BGF ﬁ
a a
|:| nicht anrechenbare Flache
a a
Wohnen
n
a a
L
Uberdeckter
Gartensitzplatz
a a
| | | | |
Garage
ap- U I
Winter- Wohnen cl|stell- Kiiche -
garten raum -
) o/ B
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anrechenbare
Bruttogeschossflache BGF

1

:l nicht anrechenbare Flache

_ Bruttogeschossflache Obergeschoss

Abbildung Nr. 34

Schlafen

—t—

Schlafen
Balkon
a
| | | | |
Schlafen Bad wC Bad [
(mem | ] 1 [ ]
Abbildung Nr. 35
Bruttogeschossflache Untergeschoss
l:l anrechenbare
Bruttogeschossflache BGF
| F—
:l nicht anrechenbare Flache
Bastelraum |
Tankraum
Keller Waschen Heizung
— [ ] ] [ ] [
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Flachen in Dachgeschossen

Abbildung Nr. 36

e z.B. Schlafzimmer
o
o
nicht an- <1 anrechenbare
rechenbare Bruttogeschossflache
Flache
anrechenbare
nicht an- Bruttogeschossflache
rechenbare
Flache

Schnitt

Grundriss

__ Uberhohe Geschosse

Gebaudehohe 9.00 m

Abbildung Nr. 37

Anwendung von fiktiven Geschossen mit einer durchschnittlichen Héhe von 3.00 m
z.B. bei einer eingeschossigen Gewerbehalle in einer Gewerbezone mit einer max.
zulassigen Gebaudehdhe von 9.00 m

massgebende Bruttogeschossflache = BGF Hallenboden + Flache der fikitven
Geschosse in Niveau 1 und 2
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2.8.3 Anrechenbare Landflache

Als anrechenbare Landflache gilt nach § 11 PBV die Flache der vom Baugesuch
erfassten, baulich noch nicht ausgenitzten Grundstiicke oder Grundsticksteile der

Bauzonen.
Zur anrechenbaren Landflache kénnen hinzugenommen werden:

1. noch nicht ausgenutzte Flachen von in enger ortlicher Beziehung liegenden
Grundsticken, sofern der Transfer im Grundbuch angemerkt wird und keine
offentlichen Interessen entgegenstehen (Abb. Nr. 39);

2. fur die Anderung offentlicher Verkehrsflachen abzutretende Flachen, sofern sich
dadurch die Ausnitzung auf dem Baugrundstiick um weniger als 10 % erhoht
(Abb. Nr. 38 Ziffer 1);

3. die Halfte der Grundflache von Tiefgaragen fir den eigenen Bedarf.

Nicht zur anrechenbaren Landflache werden Wald, offentliche Gewéasser und
bestehende oder im Gestaltungsplan vorgesehene oder im Strassenprojekt enthaltene
offentliche Verkehrsflachen gerechnet (Abb. Nr. 38 Ziffer 2).

Abbildung Nr. 38
Anrechenbare Landflache

bestehende Strasse

Wald

—
<
©
“
=1
N
(7]
=]
(]
I

Im Strassenprojekt oder im
Gestaltungsplan enthaltene Strasse

- Hochwasserlinie, Hochwasserprofil

Gewasser

- Anrechenbare Landflache
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_ AZ - Transfer

Abbildung Nr. 39
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© Amt fur Raumplanung Abt. OP / 5. Lieferung Januar 2002

Kapitel 2 / Seite 27



2.9 Baudichte: Baumassenziffer

2.9.1 Definition Baumassenziffer

Die Baumassenziffer BMZ ist gemass 8 12 PBV die Verhéltniszahl zwischen dem
oberirdischen Gebaudevolumen GV und der anrechenbaren Landflache ALF (Abb. Nr.
40).

Das oberirdische Geb&udevolumen umfasst das Uber dem gewachsenen oder im
Sinne von 8 69 des Gesetzes gestalteten Terrain liegende, von der Gebaudehlle
umschlossene Volumen, mit Ausnahme von einzelnen untergeordneten Gebaudeteilen
(Abb. Nr. 41).

Abbildung Nr. 40

Prinzip Baumassenziffer

GV

ALF I

BMZ=

Abbildung Nr. 41
Beispiele zur Baumassenziffer

"Lichthof"
relevant fir BMZ

-~

Gebaudeausschnitt
nicht relevant fir BMZ

Vordach
nicht relevant fir BMZ
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